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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ.
1.1

Пояснительная записка.
1.1.1 
Общая часть.
Проект планировки территории малоэтажной жилой застройки, расположенной в юго-западной части города Слободского (в районе д.Щуково) Кировской области выполнен в соответствии с действующими градостроительными, санитарно-гигиеническими и противопожарными нормами и правилами.
В соответствии с документами по планировке территория проек​тируемого микрорайона определена для застройки индивидуаль​ными 1-2-этажными 1-квартирными жилыми домами с земельными участками от 841 м2 до 1000 м2.
1.1.2 Характеристика участка застройки 
и местные условия строительства.

Площадка под планируемую застройку индивидуальными жи​лыми домами расположена в границе населенного пункта г.Слободской Кировской области и входит в кадастровый квартал 43:44:320175.
Застройщиками земельных участков являются физические лица в индивидуальном порядке и администрация г.Слободского.
Проектируемый участок ограничен с северной и западной сторонами границей населенного пункта г.Слободской, с восточной  южной – железной дорогой.
Рельеф местности спокойный, благоприятный для строительст​ва.
Проектирование участков под индивидуальное жилищное строительство велось с учетом границ земельного участка Дёмина О.А., расположенного на проектируемом участке.
1.1.3 Архитектурно- планировочная и объемно-пространственная организация застройки.
В г.Слободском имеется спрос на земельные участки для строительства малоэтажных жилых домов, поэтому возникла необходимость в разработке проекта планировки свободной территории. Проектирование новой жилой территории велось с учетом существующей застройки.
Размещение зданий и сооружений выполнено в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, с учетом степени огнестойкости зданий и противопожарными расстояниями между ними (не менее 15 м).



1.1.4 Жилая застройка.
Данная жилая застройка согласно СП 30-102-99 “Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства” по табл. 1 относится к территории типа Б “Жилые образования сельских поселений, малых, средних и больших городов и поселков”.
Застройка предполагается 1-2-этажными жилыми домами ин​дивидуальной планировки от 80 до 250 м2 общей площади квартир.

Расположение и планировка домов обеспечивают норматив​ную инсоляцию существующей и проектируемой застройки.
1.1.5 Предприятия и учреждения обслуживания.
Проектируемая жилая застройка обеспечивается следующими предприятиями и учреждениями г.Слободского, расположенными в пределах 20-минутной доступности:
-школа;
-дошкольное учреждение - детский сад;
-предприятие общепита;
-клуб;
-аптека;
-отделение банка;
-предприятия торговли (в радиусе 500 м);
-медицинское  учреждение - фельдшерский  пункт;
-магазин;
-телефон-автомат;
-почтовое отделение.
1.1.6 Транспорт и улично-дорожная сеть.
Проектируемая улично-дорожная сеть увязана с существую​щей автодорогой и имеет вид непрерывной системы с учетом функ​ционального назначения улицы, интенсивности движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки.
Расчетные параметры проезжей части приняты по СНиП 2.07.01-89*, таб.9, а именно - как улицы в жилой застройке для связи с главной улицей (существующей).
1.1.7 Противопожарные мероприятия.
Главной целью разработки данного раздела является обеспечение жизнедеятельности жителей и обеспечение возможности проведения спасательных работ и тушения пожара пожарными подразделениями.
Проектируемые одноэтажные индивидуальные дома имеют V- III  степень огнестойкости.
Площадь застройки каждого дома не превышает 250 м2.
Проектируемые здания размещены друг от друга на расстояниях не менее 15м (нормативный противопожарный разрыв между зданиями и сооружениями V степени огнестойкости в соответствие с табл. 1* прил. 1* СНиП 2.07.01-89*).
С территории на автодорогу запроектировано два выезда. Покрытие проезжей части улицы из асфальтобетонной смеси, проездов – из щебня.
Наружное пожаротушение предусматривается от двух пожарных резервуаров. Размещение пожрезервуаров обеспечивает пожаротушение каждого защищаемого здания. Зона доступности каждого пожрезервуара 200 метров. Расход воды на наружное пожаротушение, согласно СНиП 2.04.02-84* п. 2.12 и табл.5, составит 10 л/с.
Г.Слободской обслуживает ПЧ-48, расположенная по адресу г.Слободской, ул.Советская 130.
1.1.8 Благоустройство и озеленение.
На застраиваемой территории предусмотрена хозяйственная площадка (для мусороконтейнеров). Площадки для сушки белья и места для хранения средств личного автотранспорта предусматриваются на территории земельных участков собственников.
Тротуары и отмостки предлагается выполнять с асфальтобетонным покрытием.

Территория проектируемого участка максимально озеленяется посадкой деревьев, кустарников, засевом газонов травами. На отдельных перекрестках проездов и в местах размещения инженерных сооружений (пожрезервуары) предусмотрены посадки де​ревьев и кустарников.


1.1.9 Расчеты по плану застройки.
Расчетная численность населения
Площадь территории проектируемого участка – 4.5 га.
Нормативная плотность населения (прил.4 СНиП 2.07.01-89*, табл.2) - 75 чел/га.

Расчетное население проектируемой части: 4,5х75=337 чел.
Озеленение проектируемого микрорайона
Согласно табл.3 СНиП 2.07.01-89* площадь озеленения для проектируемого микрорайона должна составлять 8x337=2696 м2. Площадь озеленения по проекту соответствует норме.
Технико-экономические показатели по благоустройству в границах проекта планировки
Площадь участка                              4.5 га
Площадь застройки                            2,8 га
Площадь покрытий                             0,7 га
Площадь озеленения                           0,3 га
Земли общего пользования                   1,3 га
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
2.1

Пояснительная записка.
2.1.1
Пояснения к разбивочному плану,
 плану межевания.
Линейные объекты: ЛЭП-6кВ.
Объекты капитального строительства федерального, регионального и местного значения отсутствуют.

Объекты культурного наследия отсутствуют.

Существует 2 зоны с особыми условиями использования: 

- охранная зона ЛЭП-6кВ (1 линия).
2.1.2

Пояснения к градостроительным планам
земельных участков.
В соответствии с основным документом градостроительного зонирования – “Правилами землепользования и застройки в городе Слободском” проектируемый земельный участок относится к зоне Ж-1А – зона жилой застройки усадебного типа.

Данная зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки усадебного типа, состоящей преимущественно из усадебных жилых домов, одноквартирных жилых домов и блокированных жилых домов с приквартирными земельными участками.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- усадебные жилые дома;

- одноквартирные жилые дома;

- блокированные жилые дома.

На проектируемой территории публичные сервитуты отсутствуют. 

Параметры объектов капитального строительства: одно-двухэтажный, одноквартирный жилой дом.

2.2.1 
Разбивочный план. План межевания

2.2.2
Градостроительные планы земельных участков

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ
совместно с

ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ

территории, находящейся в юго-западной

 части г.Слободского (в районе д.Щуково) 

Кировской области.
                                                    Заказчик: Администрация г.Слободского
    Исполнитель: ООО «Азимут-Вятка»

       г.Слободской 2007 г.
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Документы согласования
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